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ASUNTO OY LOHJAN HIIDENSALMEN AAVA

Sahapiha 10, 08100 Lohja

Asunto Oy Lohjan Hiidensalmen Aava sijaitsee Lohjan kaupungin Hiidensalmen korttelissa no. 204
yhtién omistamalla tontilla nro 6. Tontin pinta-ala on 912 m? ja asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus 2500 k-m2. Yhtio k&sittdd yhden asuinkerrostalon. Asuinrakennus on kerrosluvultaan viisi.
Asuntoja on 31, yhteensa 1924 as-m2. Rakennuksen energiatehokkuusluokka on Bgzozs.

Autopaikat sijaitsevat viereisella LPA-alueella Lohjan kaupungin vuokratontilla (tontti nro 4) ja auto-
paikat myydaén erikseen autopaikkojen osakkeina. Tontit 5 ja 6 ovat vuokranneet autopaikkoja var-
ten osan tontista nro 4 maanvuokrasopimuksella 31.12.2065 saakka kertamaanvuokralla eli Asunto
Oy Lohjan Hiidensalmen Aavalta ei peritd LPA-alueesta vuosivuokraa. Pysékdintilaitos on yhteinen
tonttien 5 ja 6 kesken. Tontilla 5 tulee olemaan pyséakdintilaitoksessa sen kokonaan valmistuttua
yhteensa 26 osakkeina myytavaa autopaikkaa ja 3 vierasautopaikkaa. Tontilla 6 tulee olemaan py-
sakdintilaitoksessa sen kokonaan valmistuttua yhteensa 32 osakkeina myytavaa autopaikkaa ja 3
vierasautopaikkaa.

Yhtié on osapuolena 26.8.2021 allekirjoitetussa Lohjan kaupungin Hiidensalmen kaupunginosan
korttelin 204 tonttien 1 — 9 yhteisjarjestelysopimuksessa, joka koskee muun muassa yhteisia raken-
teita ja rakennelmia, kulkuoikeuksia piha-alueella, autopaikkojen jakautumista, sijaintia ja toteutusta
seka em. liittyvia oikeuksia ja velvollisuuksia seka yhteisjarjestelysopimukseen lisalehdeksi 3.3.2023
allekirjoitetussa sopimuksessa koskien korttelin 204 tonttien 5 ja 6 autopaikkojen jakautumista, si-
jaintia ja toteutusta. Lisalehdessa 3.3.3023 on myos maaritelty autopaikkojen kaytostéa siihen asti
kunnes tontin 5 rakennus on valmis ja kayttéonotettu.

Tontin asemakaavan mukaisesti Hiidensalmen alueella ja sen lahiympéristdssé on kaivostoimintaa.
Kaivostoiminnan harjoittajalla on oikeus hakea louhintaansa maanalaista louhintaoikeutta ja muuta
vastaavaa oikeutta kirjatuksi rasituksena valtion maanmittauslaitoksen yllapitamaéan kiinteistérekis-
teriin Hiidensalmen alueen tonteille. Hartela Lansi-Suomi Oy ei vastaa kaivostoiminnasta mahdolli-
sesti aiheutuvista haitoista.

Kohteelle on myonnetty rakennuslupa 19.11.2021. Kohde on rakennettu rakennusluvan mydntamisen
aikaan voimassa olevien rakentamista saantelevien asetusten ja rakentamismaaraysten mukaisesti.
Tietoja rakentamismaarayksista ja niiden muuttumisesta saa mm. ymparistoministeriosta (www.ym-
paristo.fi) tai paikallisesta rakennusvalvonnasta. Lisétietoa kaavoituksesta saa Lohjan kaupungin kaa-
voitusosastolta.

Asunto Oy Lohjan Hiidensalmen Aava valmistui 15.6.2023.
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RAKENTEET JA JULKISIVUT

Perustukset
Rakennukset on perustettu betonianturoiden varaan paalujen valityksella seka pienelta
osin maanvaraisesti.

Alapohja
Asuinrakennuksen alapohja on tuulettuva ontelolaatta-alapohja ja osittain tuulettamaton
maanvarainen alapohja.

Valipohja
Asuinrakennusten valipohjat ovat padosin betonisia paikalla valettuja valipohjarakenteita.

Ylapohja
Ylapohjan kantavana rakenteena on ontelolaatta ja vesikatteena on bitumikermikate. Yla-
pohjan vedenpoisto on toteutettu ulkopuolisella sadeveden poistolla.

Véliseinat
Huoneistojen sekd huoneiston ja porrashuoneen valiset seinat ovat betonirakenteisia.
Huoneiston sisdiset valiseinat ovat paaosin kevytrakenteisia kipsilevyseinia.

Ulkoseinat

Asuinrakennusten ulkoseinéat ovat paasaantoisesti kantava sisékuorielementti, eristeker-
ros, tuuletusrako seka ulkopinnassa paikalla muurattu tiiliverhous ja parvekkeiden koh-
dalla puupanelointi tai vastaava.

Ikkunat

Huoneistojen ikkunat ovat tehdasmaalattuja puu-alumiini -ikkunoita, joissa uloin puite on
maalattua alumiinia ja sisapuite valkoiseksi maalattua puuta. Ikkunat varustetaan séle-
kaihtimin.

Osa ikkunoista on auringonsateilysuojattuja energialaskelman mukaisesti.

Ovet

Huoneiston ja porrashuoneen vélinen ovi on yksilehtinen tammiviilupintainen kerrostaso-
ovi. Huoneiston sisaiset véliovet ovat tehdasmaalattuja valkoisia laakaovia. Saunan ovi
on kokolasinen ovi puuvetimella. Parvekeovet ovat yksilehtisia puu-alumiiniovia.

Kiinteiston metalliulko-ovet ovat tehdasvalmisteisia vakio-ovia.

Parvekkeet

Parvekkeiden lattiapinnat ovat betonia ja paalla harmaa terassimatto. Parvekkeen lat-
tiassa on osittain betonipintoja ndkyvissa. Parvekkeiden kattopinnat ja sivuseinat ovat
betonia.

Parvekekaiteet ovat metallirunkoisia lasikaiteita. Parvekekaiteiden alaosan lasi on
osassa parvekkeita kirkas ja osassa opaali sekd muu lasitus kirkasta lasia. Parvekkeet

ovat lasitettuja.

Parvekelasitukset on tehty valmistajan vakioratkaisulla ja ne ovat paaosin avattavissa.
Lasitettu tila on suunniteltu tuulettuvaksi, jolloin se ei ole vesi- eika lumitiivis.
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Parvekkeet on varustettu sdhkdsuunnitelman mukaisesti pistorasialla ja seindvalai-
simella. Lisaksi parvekkeelle on tuotu sahkdjohdot rasiaan mahdollista asiakkaan
hankkimaa ilmalamp&pumppua varten.

Parvekkeiden lattioissa on hatapoistumistiené pelastautumisluukut.
Julkisivu

Julkisivupintana on padosin tiilimuurattu julkisivu. Parvekkeiden taustaseinat ovat puu-
paneloituja.

Piha-alue ja jatehuolto

Piha-alueen liikenne- ja kdvelyalueet ovat asfaltoituja, laatoitettuja tai kivituhkapintaisia.
Korttelin piha-alueet ovat saman Korttelin tonttien yhteiskaytdssé yhteisjérjestelysopi-
muksen mukaisesti. Yhtiolla on oma jatekerayspiste maantasokerroksessa.

ASUINHUONEISTOJEN PINTAMATERIAALIT,
LAITTEET JA VARUSTEET

Eteinen

Lattia Lautaparketti ja jalkalistat mahdollisimman lahella parketin sdvya

Seinéat Maalattu

Katto Ruiskutasoitettu (jos betonipintainen) tai maalattu (jos kipsilevypintainen)

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset tehdasvalmisteiset liukuovelliset komerot

Varusteet LED-valaisin

Keittio

Lattia Lautaparketti ja jalkalistat mahdollisimman lahell& parketin sdvya

Seinat Maalattu, keittibkalusteiden kalustevalissa keraaminen laatta

Katto Ruiskutasoitettu (jos betonipintainen) tai maalattu (jos kipsilevypintainen)

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset tehdasvalmisteiset kalusteet

Laitteet Liesikupu, induktioliesitaso, kiertoilma-uuni, astianpesukone, varaus mikroaaltouunille
ja jaékaappipakastin

Olohuone

Lattia Lautaparketti ja jalkalistat mahdollisimman lahell& parketin sdvya

Seinat Maalattu

Katto Ruiskutasoitettu

Makuuhuoneet

Lattia Lautaparketti ja jalkalistat mahdollisimman lahell& parketin sdvya

Seinat Maalattu

Katto Ruiskutasoitettu

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset tehdasvalmisteiset kalusteet

Vaatehuone

Lattia Lautaparketti ja jalkalistat mahdollisimman lahell& parketin savya

Seinat Maalattu

Katto Ruiskutasoitettu (jos betonipintainen) tai maalattu (jos kipsilevypintainen)

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset tehdasvalmisteiset kalusteet

Varusteet LED-valaisin
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Pesuhuone

Lattia Keraaminen laatta

Seinat Keraaminen laatta

Katto Tervaleppapaneeli

Kalusteet Suunnitelmien mukaiset tehdasvalmisteiset kalusteet

Varusteet LED-valaisin, peilikaappi, allaslaatikosto, suihkuseina, pyyhekoukut, wc-paperiteline,
tilavaraus ja liithnnat pesukoneelle sek&a kuivausrummulle.

wcC

Lattia Keraaminen laatta

Seinéat Keraaminen laatta

Katto Maalattu

Kalusteet Peili ja allaslaatikosto

Varusteet LED-valaisin, tasopeili valolla, allaskaappi, pyyhekoukut, wc-paperitelin

Sauna

Lattia Keraaminen laatta

Seinat Tervaleppapaneeli, jalkalistana keraaminen laatta

Katto Tervaleppapaneeli

Kalusteet Lauteet, tervaleppaa

Varusteet Sahkdokiuas, valaisin

Lattiamateriaalia ei ole asennettu kiintokalusteiden alle ja kalusteiden taakse jaévia seinia ei ole maalattu.

VARASTO- JA MUUT TILAT

Huoneistokohtaiset irtaimistovarastot sijaitsevat vaestdnsuojassa ja irtaimistovarastossa. Varastot sijaitse-
vat 1.kerroksessa.

Taloyhtion tekniset tilat ja siivouskomero sijaitsevat 1.kerroksessa.

Taloyhtion polkupyoréapaikat sijaitsevat 1.kerroksessa sijaitsevassa polkupyoéravarastossa seka yhtion
piha-alueella. 15 kpl Aavan polkupyodréapaikkoja tullaan sijoittamaan tontille 5 yhtididen vélisen rasitesopi-
muksen mukaisesti.

Autopaikkoja on yhteensa 32 kappaletta, joista osa on katettuja kylman pysakointilaitoksen 1.kerroksessa
ja osa on autokatospaikkoja kylman pysakdointirakennuksen kannella 2.kerroksessa. Yhtion kaikki autopai-
kat on varustettu lammityspistorasioin.

Autopaikkoihin on mahdollista mydhemmin toteuttaa séhkolatauspiste ns. hitaalla latauksella. Osakkeen-
omistaja vastaa sahkoélatauspisteen kulutussahkdsta.

TALOTEKNIKKA

Asuntojen lAmmitysmuotona on kaukolampdon liitetty vesikiertoinen lattialammitys pl. pesuhuone, sauna ja
WC. Pesuhuoneessa, saunan lattian etuosassa ja WC:ssa on huoneistokohtaisella sahkdolla toimiva lattian
mukavuuslammitys.
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Yhti6 on liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Seké kylméan etta lampiman veden kulutuksen mittaus on huo-
neistokohtainen. Vesiputket ovat p&dosin rakenteiden sisdan asennettuja.

Asunnoissa on lammdntalteenotolla varustettu huoneistokohtainen ilmanvaihtokone, joka on kytketty yhtion
sahkoon.

Yhti6 on liitetty alueelliseen sahkdverkkoon. Asuntojen sahkdpisteiden maara on toteutettu sahkdsuunnitel-
man mukaisessa laajuudessa. Asuinrakennuksen paaovi on varustettu ovipuhelimella.

Yhti6 on kytketty kaapeli-tv -verkkoon. Asuntojen antennipisteiden maara on toteutettu séhkdsuunnitelman
mukaisessa laajuudessa.

Huoneistoihin on asennettu laajakaistaisen tiedonsiirron mahdollistava yleiskaapelointijarjestelma. Yhtioon
on hankittu kiinteistdlaajakaistaliittyma, joka sisaltyy hoitovastikkeeseen. Asuntojen datapisteiden maara
on toteutettu sahkdsuunnitelman mukaisessa laajuudessa.

HUOMIOITAVAA

Taman esitteen tiedot perustuvat valmistumisvaiheen 15.6.2023 tietoihin.

Rakennustapaselostus on tarkoitettu yleisluontoisen tiedon antamiseksi.
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Pvm Muutos/tasmennys koskee:

1.11.2023 Paivitetty vastaamaan kohteen valmistumisen ajankohtaa
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